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El6terjesztés
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Targy: Onkormanyzati f6épitész alkalmazasa

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A 2024. oktéber 1-én hatalyba lépett 1ij épitésiigyi jogszabalyok jelentds valtozast hoztak az
onkormanyzatok és f6épitészek munkajaban. A magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. tv.
(a tovabbiakban. Méptv.) 2024. oktéber 1-t6l hatdlyos rendelkezései szerint

megvaltozott a f6épitészi rendszer, kotelezé onkormanyzati feladatként jelenik meg
az dnkormanyzati f6épitész alkalmazasa.

A Méptv. meghatarozza az 6nkormanyzati f6épitész fogalmat: ,a helyi 6nkormanyzat vagy
onkormdanyzati tarsulds épitett kdrnyezet alakitasi, tertletfejlesztési és teriiletrendezési,
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési, telepiiléskép-védelmi targyt dontéseit el6készits
személy, aki lehet telepiilési vagy térségi fGépitész, a f6varosban f6varosi vagy févarosi
kertleti f6épitész;”

Az Méptv. 56. §-ban foglaltak szerint a telepiiléstervezési és a telepiiléskép-védelmi
onkormanyzati - feladatellatds biztositisa, valamint a helyi épitészeti mindség
védelme érdekében a telepiilési oOnkormanyzatok oOnkorméanyzati foépitészt
alkalmaznak. Az dnkormdnyzati féépitész feladatdt kiztisztvisel6ként vagy megbizdsi
jogviszonyban ldtja el. Az énkormanyzati f6épftész az e torvény felhatalmazésa alapjan
kiadott kormanyrendeletben meghatédrozott szakmai végzettséggel és szakmai gyakorlattal

rendelkezik.

Az f6épitészi tevékenységrél sz6lé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
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Fééprend.) 3. § (1) bekezdése szerint f6épitészként az foglalkoztathato, aki
a) biintetlen eldéletii és cselekviképes,
b) a 3/A. § (1) bekezdésében meghatdrozott szakirdnyu felséfoki végzettséggel rendelkezik,

c) a 3/C. §-ban meghatdrozott szakmai gyakorlati idével rendelkezik,
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d) a foépitészi vizsgdt sikeresen teljesitette, vagy a vizsga aldl a 3/B. § szerint mentestilt,
tovdabbd

VI

e) dllami f6épitész és dnkormdnyzati f6épitész esetén a teriileti épitész kamara dltal vezetett
tagsdgi nyilvantartdsban aktiv tagként szerepel.
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Hegyeshalom nagykozség, 2025. janudr 1-t6l koteles f8épitészt valamilyen formaban

foglalkoztatni. A 2024. december 27. napjan Szabé Lilla f§épitésszel, egy éves hatarozott
id6tartamra kotott szerz6dés lejart.



Az allasfoglalasok, vélemények szdma a kovetkez6képpen alakult a 2025-6s évben:

L. negyedév: 10 db

IL. negyedév: 12 db

I1L. negyedév: 8 db

IV. negyedév: 5 db

Ezen iigyek tobbsége telepiilésképi bejelentési eljdrasra adott féépitészi dllasfoglalas
volt. A teljes évi koltsége : 1.333.500.-Ft

| Javaslom, hogy tjabb egy évre késsiik meg a szerzddést a kordbbi, Szabé Lilla féépitésszel.
'Kérem a Tisztelt Testiiletet a megbizasi szerz6dés utdlagos jovahagyasara.

Melléklet: megbizasi szerz6dés tervezet

Hegyeshalom, 2026. januar 22.
Sz6ke Laszl6 s.k.
polgdrmester

Hatarozati javaslat

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormdanyzat Képviselé-testiilete Ugy hatdroz, mint
onkormanyzati f6épitész alkalmazasara kotelezett, hogy a hatdrozat 1. melléklete szerinti
tartalommal kotétt megbizasi szerz8dést utélagosan jévahagyja, azt tudomadsul veszi.

Felkéri a tisztségviselGket a sziikséges intézkedések megtételére.

- Felel@s: Sz6ke Laszl6 polgarmester
Wiegerné Mészaros Erika jegyzd
Hatarid6: azonnal



MEGBIZASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrla
Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat

székhely: 9222 Hegyeshalom, F6 t 134
adészam: 15727921-2-08
képviseli: Sz6ke Laszld polgérmester

mint Megbizo (a tovabbiakban: Megbizo),

masrészrél

Szabé Lilla (Regioplan Kft)

székhely: 9022 Gyér, Ujkapu utca 13.
addszam: 10403033-2-08
bankszamlaszam: 58600300-11127130

mint Megbizott (a tovabbiakban: Megbizott,) (a tovibbiakban egyiitt: Szerzddé felek),
kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

A Szerzidés targya :

A jelen szerzddés aldirasaval a Megbizé megbizza, Megbizott pedig vallalja Hegyeshalom nagykdzség
f8épitészi feladatainak ellatasat a f6épitészeti tevékenységrol sz616 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet altal
megszabott keretek k6z6tt, figyelemmel a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény rendelkezéseire
is.

1. A Szerzédés idétartama

A Szerz8d6 felek az onkormanyzati f8épitészi tevékenység ellatisara sz016 szerzédést 1 éves, hatérozott
- idétartamra kotik. Jelen szerz6dés a Szerz6dé6 felek alairasaval 1ép hatalyba.

2. A Szerz6dé felek jogai és kotelezettségei

A Szerz8dd felek kotelesek a szerz6dés idStartama alatt folyamatosan, a johiszemUség és a tisztesség
kévetelményeinek megfelelden, kdlesondsen egylittmiikodni. Ennek megfeleléen id8ben tdjékoztatjak
egymast, nem csupan a jelen megéllapodasban foglaltak teljesitésérél, hanem minden olyan szédmottev
kérdésrél, amely a szerz6dés teljesitésére kihatassal lehet.

3. Megbizott jogai és kitelezettségei

3.1.A Megbizott kijelenti, hogy az Onkorményzati f&épitészi feladat elvégzéséhez sziikséges
jogosultsaggal -okleveles épitészmémdki diplomdval és f6épitészi vizsgival — rendelkezik. A
targyi feladatat szakmai hozzaértéssel és felel6sséggel képes végezni.

3.2. Megbizott home-office keretében, a hivatali munkaidéhdz igazoddan, heti 6 érdban latja el a
feladatot. Kdteles a Megbizé rendelkezésére 4llni, a Megbizdval a kapcsolatot elektronikus és
tavkozlési eszk6zok segitségével folyamatosan tartani. Sziikség esetén a feladatot az dnkorményzat
székhelyén (9222 Hegyeshalom, Fé utca 134.), valamint kiils6 helyszinen (beruhazoi-, tervezéi
iroddk, egyeztetési-, targyalasi helyszinek) latja el. A feladat ellatasdhoz és a Megbizott
székhelyérél a munkavégzés helyszinére torténé utazashoz sajat gépkocsi hasznalata sziikséges,
melynek koltségei a Megbizot terheli. Az lizemanyag araként a NAV altal kozzétett ar vehetd
figyelembe.

3.3. Megbizott kitelezettségei a f6épitészi tevékenységrdl sz616 196/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
(atovabbiakban: Fééprend.) 8. és 10. §-aiban ¢és a Méptv 56.§ (10) bekezdésében meghatérozottak



b)
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h)

szerint az aldbbiak, mely tevékenységét Megbizott a jogszabalyokban rogzitett eljardsrend szerint,
¢és a hatarid6k betartasa mellett kételes végezni:

"o

az allami f6épitészi hataskorében eljard f6varosi és /vagy megyei kormanyhivatallal és az érintett
onkormanyzatok f6épitészeivel egyiittmikodve el6segiti az illetékességi teriiletét érintd
telepiiléstervek 6sszhangjanak kialakitdsat,

folyamatosan figyelemmel kiséri a telepiilésrendezési eszkozok (a tovabbiakban: rendezési
eszkozok) hatalyosulasét, tapasztalatairdl félévente tajékoztatast ad, és négyévente Gsszefoglald
jelentést készit a képviselS-testiilet részére,

kézremtikodik a kulturalis 6rokség védelmérdl szo16 torvényben foglaltakkal, valamint a kulturalis
Orokség védetté nyilvanitasnak részletes szabalyair6l sz6l6 miniszteri rendeletben foglaltakkal
kapcsolatos 6nkormanyzati feladatok ellataséban,

szakmai véleményével, allasfoglalasaival segiti a térség, illetve a telepiilés egységes taji és
épitészeti arculatidnak alakitasat,

kozremtikodik a teriiletrendezési tervek és a telepiilésrendezési tervek nyilvantartasara, a
szabalyozdsokon alapulé adatszolgiltatisra ¢és az ezzel kapcsolatosan felmeriild koltség

megéllapitdsara vonatkozo helyi szabalyok el6készitésében,

részt vesz — sziikség szerint adatok szolgéltatasaval — az illetékességi teriiletére vonatkozo teriileti
és telepiilési informacios rendszerek kialakitasaban és miikodtetésében,

gondoskodik a helyi tervtanacs nyilvantartasanak vezetésérdl, és abbdl adatokat szolgaltat az
Allami f6épitésznek,

ellatja a telepiilési onkorményzat telepiilésrendezési tervének, helyi épitési szabalyzatanak,

telepiilési arculati kézikdnyvének és teleptilésképi rendeletének elkészitésével, feliilvizsgalataval

Osszefiiggb kovetkezd feladatokat:

- dontésre el6késziti a rendezés ald vonando teriiletre vonatkozo javaslatot, a tervezési
megbizas feltételeit és kovetelményeit,

- elkésziti az elGzetes tajékoztatast az érdekelt allamigazgatasi szervek, az érintett
allampolgérok, szervezetek, érdek-képviseleti szervek, valamint a szomszédos és az érintett
egy¢b telepiilések Snkorményzati szervei részére a rendezés, a telepiiléskép-védelem
helyérél, céljarél, varhat6d eredményérél,

- atelepillésrendezési terv készitése soran folyamatosan egyiittmikodik a tervezkkel és
képviseli az 6nkormanyzat érdekeit,

- szervezi ¢s iranyitja a telepiilésrendezési terv véleményezési eljarasait, ezek soran biztositja a
telepiilésrendezési terv készitésének nyilvanossagat,

- avéleményezési eljaras befejezését kovetben a beérkezett észrevételek figyelembevételével
doéntésre el6késziti a teleplilésrendezési tervet,

- gondoskodik a megéllapitas soran hozott valtoztatdsok atvezetésérol, illet6leg sziikség szerint
az 4jboli véleményeztetés lefolytatasarol,

- szakmai konzultacion vesz részt és tajékoztatast ad a hatalyos telepiilésképi rendeletben
foglaltakrol,

- elékésziti az Snkorményzat telepiiléskép-védelemmel kapcsolatos szabalyozasét, figyelemmel
kiséri annak érvényesiilését és gondoskodik az azzal Gsszefliggd nyilvantartas vezetésérdl,

- kiilén jogszabélyban foglaltak szerint, illetékességi teriiletét érintéen vezeti a telepiilési
6nkorméanyzat, illetve a teleplilési 6nkorményzatok tarsuldsa altal mikodtetett épitészeti-
miszaki tervtanicsot,

kozremikodik a teleptilési 6nkorményzatnak a Méptv.-ben meghatdrozott épitésiigyi feladatainak
ellatasaban,



5.

a)

b)

j) vezeti a helyi épitészeti tervtanacsot, ha a Méptv. vagy az dnkorményzat déntése alapjan ilyen

mikddik azon a telepiilésen, ahol a f6épitészi feladatot ellatja,

k) kozremiikodik a kézikdnyv és a telepiilésterv el8készitésében, modositasaban, és gondoskodik az
abban foglaltak végrehajtasarol,

) szakmailag kézremiikodik a teleptilésképi bejelentési és kotelezési eljaras soran a dontés

el6készitésében — ideértve a helyi emlékeket és a miliemléki kornyezetben 1évé nem mtiemlék
épitményeket érintd teleplilésképi bejelentési és kitelezési eljarasokat is -,

m) szakmailag el6késziti a telepiilésképi véleményezési eljaras soran a véleményt, kivéve ha a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd illetékességgel miikodik helyi épitészeti tervtandcs, és
az dnkormanyzat rendeletében a telepiilésképi véleményezés szakmai el8készitését — a f6épitész
helyett — a helyi épitészeti tervtanacs hataskorébe utalja,

n) el@segiti az épitészeti orokség — kiilléndsen a helyi emlékek — védelmét,

0) szakmailag k6zremilikodik a telepiilési zoldinfrastruktirérél, a zoldfeliileti tanusitvanyrél és a zold
védjegyrél szo6l6 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletben meghatérozott fakivagasi eljaras sordn a
dontés elOkészitésében.

Tajékoztatas
4.1. A Megbizott negyedévente koteles tajékoztatni a Megbizdt a f6épitészi feladatok ellatasa sorén
kifejtett tevékenységérdl, a képviselS-testilet, illetve a polgarmester feladatkdrébe tartozo
[Gépitészi teendbket is érintd kérdésekr6l, illetve azok intézésérdl.
4.2. A Megbizott kdteles elkésziteni a KépviselS-testiilet részére a f6épitészi feladatkdrbe is tartozd
napirendek eldterjesztéseit. Koteles részt venni a Képvisel-testiiletnek a foépitészi feladatkdrbe is
tartozé mnapirendjei targyaldsan, illetve koteles részikkre megadni a dontéshez sziikséges

tajékoztatast.
Megbizasi dij, fizetési feltételek

A Megbizottat jelen szerz6désbbl eredd feladatai ellatasaért az 1. szamu mellékletben részletezett
megbizasi dij illeti meg, a megbizasi dijat Afa terheli.

A megbizasi dij utdlagos, negyedévente torténd elszdmolasa a Megbizott 4ltal kiallitott, valamint a
Megbizé ltal jovahagyott teljesitésigazolas alapjan esedékes.

c) A Megbizd a megbizéasi dij megfizetésével egyiitt koteles megtériteni a Megbizottnak a megbizés

6.

teljesitésével Osszefiiggésben felmeriild szikséges és indokolt mértékd koltségeit.
Osszeférhetetlenség, kizaras

6.1. Az Snkormdnyzati f8épitész az illetékességi teriiletén is tervezhet, az altala készitett épitészeti-

miiszaki dokumentaciét azonban sem oOnkormdnyzati f8épitészként, sem a helyi épitészeti
tervtanics elnSkeként nem biralhatja el és a birdlat el6készitésében sem vehet részt.

6.2.A 6.1. pont esetében a kizdras a helyi épitészeti tervtandcs egészével szemben 4ll fenn. Az
dnkormanyzati fOépitész 4ltal tervezett épitészeti-miliszaki dokumentécié teleplilésképi
véleményezését az allami f6épitész végzi.

6.3. A 6.1. pont szerinti tervezést a megbizéstdl szamitott 15 napon beliil az illetékes teriileti kamardnak
be kell jelenteni.

6.4. Osszeférhetetlenség miatt a Megbizott kotelezettséget vallal arra, hogy Hegyeshalom kdzigazgatési
teriiletére hat6sagi engedélyhez vagy telepiilésképi véleményezéshez kottt tervezdi tevékenységet
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csak a MEK Etikai Szabélyzat idevonatkozé elirdsa szerint végez.

7. Egyéb rendelkezések

a) Felek az esetleges jogvitaikat elsGdlegesen békés uton, targyaldsok utjdn kivanjak rendezni, s
csupan akkor fordulnak birésaghoz, ha a tdrgyaldsos rendezés nem vezetett eredményre.

b) Jelen Szerz6dés mddositasa, kiegészitése kizardlag irasban érvényes.

A jelen Megbizési szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Torvénykonyv (2013. évi V. tv.)
rendelkezései az irdnyaddak. '

A Szerz6d6 felek ajelen Megbizasi szerzddést elolvasast és értelmezést kovetéen, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, helybenhagydlag irtak ala.

Hegyeshalom, 2025. december 19.

Megbizé Szabo Lilla Megbizott
Sz6ke Laszl6 polgarmester Onkorményzati f6épitész
Kalmar Agnes

iigyvezetd igazgato

Ellenjegyzés:
Hegyeshalom, 2025. december 19.

....................................................................................

Wiegerné Mészaros Erika Szédeli Anna
jegyz6 pénziigyi fémunkatars
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